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Vo veci: Stanovenie v§eobecnej hodnoty vecného bremena - na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti v
rozsahu ochranného pasma podzemnych inZinierskych sieti - vonkajSieho podzemného elektrického kablového
NN vedenia (1 kV) stavby "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", na Casti pozemku :
-registra C-KN parcelné cislo 562/1, k.i.Kola¢no, ktory pozemok je, v zmysle listu vlastnictva ¢. 1135, vo
vlastnictve Trencianskeho samospravneho kraja so sidlom v Trencine, K dolnej stanici 7282/20A,911 01 Trencin,
1C0: 36126624, v sprave Spravy ciest Tren¢ianskeho samospravneho kraja, Brnianska 3,911 05 Tren¢in,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 34125361-168/2023 uradne overeného dna 24.08.2023
pod ¢. G1-249/23,

vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet’ na ¢asti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickom plane:
a) zriadenie a uloZenie kablovych NN vedeni (d'alej iba elektroenergetickych zariadeni),

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za ticelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
vbode a) ab),
Zriadenim a uloZenim inZinierskych sieti vznikd ochranné pasmo inzinierskych sieti v definovanom rozsahu
podl'a geometrického planu ¢. 34125361-168/2023 dradne overeného dna 24.08.2023 pod ¢. G1-249/23.
Uéelom znaleckého posudku je  stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.
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. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - na priznanie prava uloZenia inZinierskych sietf v rozsahu
ochranného pasma podzemnych inZinierskych sieti - vonkajSieho podzemného elektrického kablového NN
vedenia (1 kV) stavby "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", na ¢asti pozemku :
-registra C-KN parcelné ¢islo 562/1, k.i.Kolacno, ktory pozemok je, v zmysle listu vlastnictva ¢. 1135, vo
vlastnictve Trencianskeho samospravneho kraja so sidlom v Trencine, K dolnej stanici 7282 /204,911 01 Trencin,
1C0: 36126624, v sprave Spravy ciest Trenéianskeho samospravneho kraja, Brnianska 3,911 05 Trenéin,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 34125361-168/2023 dradne overeného dita 24.08.2023
pod ¢. G1-249/23,

vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet’ na Casti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickom plane:
a) zriadenie a uloZenie kablovych NN vedeni (dalej iba elektroenergetickych zariadeni),

b) uZivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, dpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pes$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za ticelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
v bode a) ab),
Zriadenim a uloZenim inZinierskych siet{ vznikd ochranné pasmo inZinierskych sieti v definovanom rozsahu
podl'a geometrického planu ¢. 34125361-168/2023 Gradne overeného dila 24.08.2023 pod ¢. G1-249/23.
U¢elom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Zadavatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

a) vecné bremeno bude zriadené in personam na dobu neurcit ;

b) vecné bremeno bude zriadené na cast ureného pozemku, pricom rozsah zataze vecného bremena bol
definovany predloZenym geometrickym planom pre stavbu "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK";

Vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet na Casti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickom plane:

a) zriadenie a uloZzenie NN vedenia (d'alej iba elektroenergetickych zariadeni),

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za ticelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
v bode a) ab),

-zriadenim a uloZzenim inZinierskych sieti vznikd ochranné pasmo podzemnych elektrickych rozvodov podl'a §
43 zakona ¢. 251/2012 7. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, v rozsahu
definovanom predloZenym geometrickym planom ¢. 34125361-168/2023 tiradne overenym dna 24.08.2023 pod
¢. G1-249/23,

- opravnenym z vecného bremena je vlastnik stavby Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., Culenova 6, Bratislava, ICO:
36361518,

- povinnym z vecného bremena je vlastnik pozemku .

2. Uéel znaleckého posudku : Ucelom znaleckého posudku je  stanovenia nahrady za zriadenie vecného
bremena pre uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany : 20.9.2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 20.9.2023 (datum rozhodujtci na zistenie
stavebnotechnického stavu)

5.Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :
1. pisomna objednavka zo dia 14.9.2023,
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2. Geometricky plan cislo 34125361-168/2023 - na vyznacenie prava vecného bremena v rozsahu ochranného
pasma inzinierskej siete na parcely C-KN ¢isla 307/1,307/18,307/19,307/36,307/47,307/257,401/2,562/1,
3217/210, vypracovala spolo¢nost GEOplan Trencin s.r.o., Dolny Sianec 1, 911 01 Trenéin, ICO : 34125361
vyhotovila Ing. Ivana Bursova diia 02.08.2023, ktory autorizacne overila Ing. Ivana Bursova dna 15.08.2023 a
ktory bol tiradne overeny dna 24.08.2023 pod ¢islom G1-249/23 - képia,

3. Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", ktoré vydala obec Kola¢no
dia 10.02.2020 pod ¢ S0cU-93/2019/788/SP-U9/2, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 11.05.2020-képia,

4. Rozhodnutie -Stavebné povolenie na stavbu "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", ktoré vydala obec
Kolaéno dita 30.11.2021 pod & SOcU-820/2021/SP-U9/2, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 30.12.2021-képia,
5. Porealiza¢né zameranie stavby "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK" , vyhotovila spolo¢nost GEOplan
Trendin s.r.o., ddtum marec 2023- képia.

5.b) Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie v diioch 17.9 2023 a 20.9.2023,

Informativny  CiastoCny vypis z listu vlastnictva ¢. 1135, k.. Kolatno vytvoreny cez katastralny portal dna
16.9.2023,

Informativna kopia z katastralnej mapy pre parcelu 562/1, k.d. Kola¢no vytvorena cez katastralny portal diia
16.9.2023,

Informécie o ponukovych cenidch nehnutelnosti zinternetu (www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk,
www.pozemKy.sk).

Informécie o urokovych sadzbach , irokovej miere ECB (www.nbs.sk),

Informacie o obci Kolacno (www.kolacno.sk)

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

Zakon ¢islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v
platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni,

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)
Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni,

Zakon €. 251/2012 Z.z. - energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

Zakon ¢. 256/2022 Z.z. 22. juna 2022,ktorym sa meni a dopliia zakon & 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji niektoré zakony,

Zakon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom znenti,

VSeobecne zavazné nariadenie obce Kola¢no ¢. 1/2021 o dani z nehnutel'nosti , miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na kalendarny rok 2022.

7. Definicie doélezitych pojmov:

(v zmysle Vyhl. ¢. 292 /2004,Z.z. Pril.¢.3)

e Vseobecna hodnota (VSH) - Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorud by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou spravidla vratane dane z pridanej hodnoty.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vecné bremeni obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajliice vecnym
bremenam su viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremenda prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechddzaji na nadobudatela. Delia sa na vecné bremend s povinnostou:
a) konat’ (napr. poskytnut doZzivotné byvanie)

b) zdrzat' sa (napr. nestavat plot nad urcenu vysku),

c) strpiet’ (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo a pod)

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

Strana 3



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 38/2023

e Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zataZeného (vlastnika). Vypocet sa vykonda kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buduicich
zniZenych odCerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac vsak 20 rokov.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel Ziada vykonat ohodnotenie podla predloZeného geometrického planu.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyber pouzitej metdédy pre posudenie a ohodnotenie je primarne zavisly a podmieneny primarnou ciel'ovou
ulohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré bude predstavovat zavadu viaznucu na
nehnutelnosti (Casti pozemku). Vypocet bude vykonany Kkapitalizaciou hospodarskej ujmy - rozdielu budicich
zniZenych od¢erpatel'nych zdrojov oproti beZnym odcéerpatelnym zdrojom.

V tomto pripade je beznym odcerpatel'nym zdrojom vSeobecnd hodnota ndjmu nehnutel'nosti - ¢asti pozemku s
vedenim podzemnych inZinierskych sieti NN (s ochrannym pasmom), ktora nehnutel'nost bude zatazena vecnym
bremenom.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu pozemku je ako vstupny udaj potrebnd aj vSeobecna hodnota
posudzovaného pozemku (jeho Casti).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku (jeho casti) je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR cislo
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, pricom je s ohl'adom na cielovy produkt posudzovania
pouZita metdda polohovej diferenciacie.

Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

1. porovnavacia metdda;

2. vynosova metdda (pouzije sa v pripade, ak pozemok je schopny dosahovat’ vynos);

3. metdda polohovej diferenciacie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou
NajvhodnejSou metdédou je porovnanie skuto¢nych cien realizovanych v danom mieste a case pri prevodoch
vlastnictva porovnatelnych pozemkov. Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie je potrebné vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych a ohodnocovanych pozemkov. Hlavné faktory porovnavania:

e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

e polohové faktory (napriklad miesto, lokalita, atraktivity, pristup a pod.),

o fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri porovnatelnych pozemkoch , kvalita pody,

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod.) . Pri
vypocCte sa moze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel’ky stibor, aby boli splnené
zname a platné testy matematickej Statistiky.

Nebola zistena ponuka porovnatelnych pozemkov v ponuke realitnych kancelarii v databaze na realitnych
portaloch, pozemky pre infrastruktiru, sa v realitich nenachadzajd, nie st beZnym obchodovatelnym pozemkom
na trhu nehnutel'nosti. V pontkanej cene realitnych spolo¢nosti je vo vSeobecnosti zapoc¢itana provizia realitného
makléra vSeobecne nezndmej vysky. V ponukach prevazne chybajd tidaje o moZnych pristupoch, inZinierskych
sietach k nehnutel'nosti, moznosti intenzity vyuzitia si z informacii Uzemného planu casto nespravne
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interpretované. Zistené ponuky sa stavaju pre porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spolocné atributy
potrebné pre porovnanie. Analyza ponuk realitnych kancelarii je pre znalca len orientacnym ukazovatel'om o stave
trhu nehnutel'nosti v danej oblasti, pre dany typ nehnutel'nosti nemam k dispozicii preukazatelné a hodnoverné
podklady pre porovnavanie (kiipnopredajné zmluvy, zrealizované predaje vel'kostne porovnatelnych pozemkov s
ur¢enym ucelom vyuZitia a pod.), ide prevazne o pas pozemku s cestou, sucasne v centralnom registri zmldv na
internetovom portali www.crz.gov.sk, nebola zistend ani jedna uzatvorena kupna zmluva na predaj
porovnatenych pozemkov v danej lokalite a ¢ase, z tohto dévodu ohodnotenie porovnavacou metédou vykonat
nie je vhodné a preukazné.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vynosovou metédou

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitaliziciou budtcich odcerpatelnych zdrojov podla casovo
neobmedzeného obdobia. Odcerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.

Znalec nema informdcie o prenajati ohodnocovanych pozemkov, siicasne nebola zistena ani jedna ponuka najmu
pozemkov daného vyuzitia v danom cCase a mieste, je mozné konsStatovat, Ze nie je realne dosahovanie
dlhodobého vynosu z prenajmu. Nakol'’ko nie st podklady pre vypocet vSeobecnej hodnoty metédou vynosovou,
nie je moZné tito metddu pouzit.

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou budicich odcéerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

= (oy4
VSH poz=—— [€]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prenajmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v od6vodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adtiuje aj
zatazenie danou z prijmu.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie
V zmysle VyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, priloha ¢.3, ¢ast E,
bodE.3.1.1sa:
VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uizemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach , pozemky mimo zastavaného tizemia obci
urcené na stavbu, pozemKky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch, sa vypocita podl'a zdkladného vztahu:
vymera pozemku x jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku, ktord je dand sucinom koeficientu polohovej
diferenciacie (koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita ako stcin koeficientu vSeobecnej situacie, koeficientu
intenzity vyuzitia, koeficientu dopravnych vztahov, koeficientu funkéného vyuzitia izemia, koeficientu technickej
infrastruktiry pozemku, koeficientu povysSujicich a koeficientu redukujicich faktorov, ktoré vplyvaju na
vSeobecnu hodnotu pozemku v danom mieste a Case) a jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku podla
klasifikacie obce -nazov alebo tidaj podl'a poctu obyvatel'ov.

Meto6da polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwm * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

kpp = ks.kv.kp.ke.kLkzkr (-)

kde: ks - koeficient vSeobecnej situacie, kv - koeficient intenzity vyuZitia, kn - koeficient dopravnych
vztahov, kr - koeficient funk¢ného vyuZitia, ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku, kz - koeficient
povysujucich faktorov, kr - koeficient redukujucich faktorov.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

VSeobecnu hodnotu vecného bremena za pozemky vykona znalec podla prilohy €. 3, ¢ast F.2 , k vyhlaske ¢.
492/2004 Z. z.,
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Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vyndsobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac vSak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zadklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac v§ak 20 rokov.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

VSHvs = ii

t=1 (L+Kk)

Kde:

0Z: -trvalo odcerpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budticich zniZenych odcerpatel'nych zdrojov
oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia roc¢nej najomnej sadzby
vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n-casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k -irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU ZA POZEMOK
VSeobecnt hodnotu najmu za pozemky vykona znalec podl'a prilohy ¢. 3, ¢ast' G) ,k vyhlaske ¢. 492/2004 Z. z.,
Vseobecnt hodnotu ro¢ného ndjmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo vypoctom podl'a vztahu:

+k)" *k

VSH np = M * VSH np My [‘(—]* kn [€ / roK]

Kde:

VSH np,vj - véeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2/rok],

k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohl'adniujtci danové zatazenie datiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
néaklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

M - vymera pozemku v m2,

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15-40 rokov.

Urokova mierak [-]
s obmedzenim : ug/100 < k < us-1v/100

kde: k je irokova miera,
ug- je zakladna irokova miera banky (Eurdpskej centralnej banky) [%]
u B-1v - je zakladna irokova miera banky terminovanych vkladov za obdobie 1 roka [%].

Pri ohodnocovani zavad sa pouZiva vzmysle metodického usmernenia Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline
rozpdtie obmedzené dole urokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej banky a hore urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v petiaznych dstavoch.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu nehnutelnosti je vo vypoctoch uvazZovana tUrokova miera , ktora
zohl'adiiuje kritéria definované vyhlaskou MS SR ¢. 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhlaska MS SR ¢.
492/2004 Z.z.) a sice , ze aplikovana urokova miera je stanovena s primeranou obozretnostou a objektivizaciou
v intervale dole ohrani¢enom zakladnou urokovou sadzbou ECB, od 20.9.2023 = 4,50%) a hore urokovou mierou

na vkladoch poskytovanych komerénymi bankami (https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-
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su evidované k datumu 07/2023 vo vyske 4,26 % pre nefinan¢né spoloc¢nosti.
V tomto kontexte je v predlozenom ohodnoteni aplikovana urokova miera vo vyske 4,50 %, Co je na strane
bezpecnosti v spojeni s informovanostou.

ZataZenie datiou z prijmov je uvaZované hodnotou platnou a stanovenou k posudzovanému terminu ohodnotenia:

Rok /roky |zakon¢. |sadzba dane z prijmu
poznamka Kk dani
PO PO FO poznamka k dani FO
pre prijmy (vynosy) pre prijmy (vynosy)
15% sjrirj?;s%%ce 15% NeprevySujuce sumu 49 790
eur eur
2021 595,/2002 pre prvierlly (vynosy) pre prijmy (vynosy)prevysSujice sumu
2022 Zz. breyswuee  SUM 190, L
49 790 eur 49 790 eur a ak je danovy zaklad nizsi ako
21% 37 981,94 eur
ak je danovy zaklad vyssi ako 37 981,94 eur,
25% |z tej ¢asti zakladu dane, ktora presiahne
tito sumu

Legenda: PO = pravnické osoby ; FO = fyzické osoby

Zakladné pojmy:
(V zmysle Zakona 256/2022 Z.z., ktorym sa meni a dopiia Zakon ¢.251/2012 Z.z.)
$ 11 Prdva a povinnosti drZitel'a povolenia

(1) Drzitel povolenia alebo nim poverend osoba mézZe v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom zdujme

a) vstupovat a vchadzat na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a spésobom nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢innosti,

§43 Ochranné pdsma

(1) Na ochranu zariadeni ststavy sa zriad'uji ochranné pasma a zavadzaju obmedzenia v ochrannom pasme
zariadeni sustavy, pod zariadeniami sustavy a nad zariadeniami ststavy. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je spolu s priestorom pod zariadeniami sustavy a nad
zariadeniami sustavy urceny na zabezpeCenie spolahlivej a plynulej prevadzky zariadeni ststavy a na
zabezpecenie ochrany Zivota, zdravia a majetku osob.

(7) Ochranné pdsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla. Tdto
vzdialenost je:

a) 1 m pri napdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napdti nad 110 kV.

(8) V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto

vedenim je okrem pripadov podl'a odseku 14 zakdzané

a) zriad'ovat stavby, konsStrukcie, sklddky, vysddzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykondvat bez predchddzajiiceho stihlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné prdce a iné Cinnosti, ktoré
by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevddzky, pripadne staZit' pristup k elektrickému
vedeniu.

(14) Zriad'ovat stavby alebo umiestriovat’ iné zariadenia v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia alebo
na podpernych bodoch vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia s napdtim do 1 kV vrdtane mozno len po
predchddzajiicom stuhlase prevddzkovatela sustavy. Suhlas prevddzkovatela sustavy na zriadenie stavby v
ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia alebo na podpernych bodoch vonkajsieho nadzemného
elektrického vedenia s napdtim do 1 kV vrdtane je dokladom pre tizemné konanie a stavebné konanie 72a) tykajiice
sa umiestnenia a vystavby takejto stavby a dokladom k Ziadosti o pripojenie takejto stavby do ststavy.
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(vzmysle Vyhl. ¢. 492 /2004,Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty v platnom zneni. Pril.¢.3 )

Vseobecna hodnota (VSH) - Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budi konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

podla listu vlastnictva €.1135 Ciastkovy opis vo vztahu k ohodnocovanym nehnutel'nostiam
Okres : 305 Partizanske

Obec: 543055 Kolacno

Katastralne izemie : 825441 Kolacno

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra,C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Spésob vyuZzivania pozemku Druh chranenej nehnutel'nosti Spolo¢na nehnutel'nost Umiestnenie
pozemku Druh pravneho vztahu

562/1 6326 Zastavana plocha a nadvorie 22 1 1
Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Spo6sob vyuZzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a icelova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Spolo¢na nehnutel'nost

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 2

Poradové &islo Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Miesto trvalého pobytu / Sidlo Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny
identifika¢ny tidaj Spoluvlastnicky podiel

1. Tren¢iansky samospravny kraj so sidlom v Trenéine, K dolnej stanici 7282/20A, Trenéin, PSC 911 01, SR, ICO:
36126624 1/1

Titul nadobudnutia

Navrh na zapis vlast. prava a spravcu Z 685/08 -109/08

Dodatok ¢. 1 /2011 k delimita¢nému protokolu o odovzdani a prevzati nehnutelného majetku - pozemky pod
cestami II. a III. triedy zapisané v KV zo dila 20.05.2008 - Z 1842/11- 143 /11

Zadmenna zmluva ¢. 2017/0753,V 1928/2017 z 7.11.2017 - 1144 /17,

Zamenna zmluva ¢. 2020/0101 -V 651/2020 z 11.5.2020 - 49/20,

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Pocet spravcov: 1 .
Poradové c¢islo Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Miesto trvalého pobytu / Sidlo Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny
identifika¢ny udaj

2. Sprava ciest Trencianskeho samospravneho kraja, Brnianska 3, TRENCIN, PSC 911 05, SR,

Titul nadobudnutia

Navrh na zapis vlast. prava a spravcu Z 685/08 - 109/08

Iné udaje

K vlastnikovi pod porad.c. 1 je pod porad.c. 2 sprava na vSetky nehnutelnosti v tomto liste vlastnictva -
pol.vz.143/11
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Poznamky
Bez zapisu.

Najomca
Neevidovani

Ina opravnena osoba
Neevidovani

Iné udaje - nepriradené

UKN-ROEP - 19/11,

Pod Z 2107 /16 sa poznamenava zapis GP 48185655-163/2016 - 275/16,

Protokol o oprave chyby v katastralnom operate X 41/2019- ( oprava zakresu v katastr. mape ) - 153/19,

GP 40267423-28/2019, GP 40267423-29/2019, GP 40267423-37/2019 - 49/20,

Pod R 283/2020 sa poznamenava Rozhodnutie OU-PD-PLO1-2020/012125-002 o zmene druhu pozemku -
138/20,

GP 40267423-11/2020, GP 40267423-12/2020 - 47 /22,

CAST C: TARCHY

Pod Z-2136/2017 sa zriad'uje vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona c. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizacny zdkon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢.251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. Bratislava Culenova 6
(ICO: 36 361 518) podla GP 36 566497-407/2017 na pozemku - parc. reg. "C" 3202/201, tykajice sa
elekroenergetického zariadenia - 1x22 kV VN linka ¢. 261 na trase Rz Partizanske - SSE Oslany ENO - 1166/17,

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand v diloch 17.9. a 20.9.2023 bez ucasti zastupcu
zadavatel'a . Zameranie nie je premetom posudku, rozsah vecného bremena bol definovany v podklade zadavatel'a
¢. 5.a.2. - geometrickom plane, presna poloha vedenia ajeho ochranného pasma nebola v teréne geodeticky
vyznacend. Fotodokumentacia vykonanda dna 20.9.2023.

d.) Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predlozena tplna projektova dokumentacia a stavebna dokumentacia stavby na porovnanie so
skutkovym stavom, okrem podkladov:

5.a.5. Porealiza¢né zameranie stavby "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", vyhotovila spolo¢nost GEOplan
Trendin s.r.o., ddtum marec 2023, predmetné kablové vedenia NN su v Case vypracovania posudku vybudované,
kable st ulozené, zasypané, nie su pristupné.

Bolo predloZené :

-Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby "PE_Kolac¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", ktoré vydala obec Kola¢no
diia 10.02.2020 pod ¢. S0cU-93/2019/788/SP-U9/2, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 11.05.2020,
-Rozhodnutie -Stavebné povolenie na stavbu "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", ktoré vydala obec
Kolaéno diia 30.11.2021 pod & SOcU-820/2021/SP-U9/2, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 30.12.2021.

e.) udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia na preskiimanie stavu.

Trasa podzemnych NN vedeni s ochrannym padsmom bola zamerana geometrickym planom:

-Geometricky plan ¢islo 34125361-168/2023 - na vyznacenie prava vecného bremena v rozsahu ochranného
pasma inzinierskej siete na parcely C-KN ¢isla 307/1,307/18,307/19,307/36,307/47,307/257,401/2,562/1,
3217/210, vypracovala spolo¢nost GEOplan Trencin s.r.o., Dolny Sianec 1, 911 01 Trenéin, ICO : 34125361
vyhotovila Ing. Ivana Bursova dna 02.08.2023, ktory autorizacne overila Ing. Ivana Bursova dna 15.08.2023 a
ktory bol dradne overeny dia 24.08.2023 pod ¢islom G1-249/23, (podklad zadavatela 5.a,2). Tento geometricky
plan nie je v ¢ase vypracovania znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutelnosti.

V geometrickom pléane je, v zmysle poskytnutych informicii, vyznacena trasa podzemnych NN vedeni s
ochrannym pasmom , vybudovanych ako sucast stavby "PE_Kolacno TS 0035-001, VNK, TS, NNK" aj na casti
pozemkKku :

- registra C-KN ¢islo 562/1, k.u. Kolacno.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Vecné bremeno na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti - v rozsahu ochranného pasma vonkajSieho
podzemného elektrického kablového NN vedenia (1kV) :

- registra C-KN ¢islo 562/1, k.u. Kola¢no, v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢. 34125361-
168/2023 uradne overeného dna 24.08.2023 pod ¢. G1-249/23, v prospech Zapadoslovenska distribucng, a.s.
Bratislava ,Culenova 6, 816 47 Bratislava, s ochrannym pasmom vonkajsieho podzemného elektrického vedenia
NN podl'azakona ¢. 251/2012, Z.z., ktoré je 1 meter po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie .

Vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet na Casti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickom plane:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za ticelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
vbode a) ab),

Zriadenim a uloZenim inZinierskych sieti vznikd ochranné pasmo inzinierskych sieti v definovanom rozsahu
podl'a geometrického planu ¢. 34125361-168/2023 tiradne overeného diia 24.08.2023 pod ¢. G1-249/23.

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatel'a ¢.2 :
e parcela reg "C" ¢islo 562/1, k.u.Kolac¢no - vecné bremeno o vymere 13 m? - diel 8 geometrického
planu ¢.34125361-168/2023,

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby na pozemkoch.

h) Informacia z uzemného planu o zaviznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia,
kde je uzemny plan verejne pristupny (internetova schranka):

Ide o pozemok na izemi obce Kola¢no , v zmysle izemného planu tizemného planu obce Kolac¢no z roku 2008,
odstihlaseného Krajskym stavebnym tiradom v Trenéine podla §20 stavebného zikona listom & KSU 2005-
27/1092-3, zo diia 6.5.2005, schvaleného OZ obce Kola¢no uznesenim ¢islo 5/2005 zo dna 27.5.2005, Zmeny a
doplnky ¢.1/2009 Uzemného planu obce Kola¢no , v platnom zneni, ide prevazne o plochy v stabilizovanom tizemi
obce:

- komunikicie,

v dotyku:
-obytné plochy .

zdroj: https://www.kolacno.sk/uzemny-plan-obce.html
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Ohodnocovana vymedzend cast pozemku sa nachddza v obci Kola¢no (asi 888 obyvatel'ov ku 31.1.2021, zdroj

www.kolacno.sk), okres Partizanske, ktoré okresné mesto je vzdialené asi 10 km, Trenciansky kraj - krajské mesto
Trendin je vzdialené asi 59 km, v zastavanom uzemi obce, katastralne Gzemie Kola¢no, prevazne pas v ceste
111/1764.

Pozemok :

- parcela registra C-KN parcelné ¢islo 562/1, k.u. Kolactno, v definovanej casti , predstavuje ochranné pasmo
podzemnych elektrickych vedeni NN, ktoré vedenia boli vybudované sucast stavby "PE_Kola¢no TS 0035-001,
VNK, TS, NNK".

Uzemné rozhodnutie na tito stavbu vydala obec Kola¢no diia 10.02.2020 pod & SOcU-93/2019/788/SP-U9/2,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 11.05.2020.

Stavebné povolenie na tiito stavbu vydala obec Kola¢no dia 30.11.2021 pod & SOcU-820/2021/SP-U9/2, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dita 30.12.2021.

Kolaudac¢né rozhodnutie nebolo predloZené.
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 38/2023

Ide o pozemok na tzemi obce Kola¢no , v zmysle izemného planu tzemného planu obce Kolacno z roku 2008,
odstihlaseného Krajskym stavebnym tiradom v Trenéine podla §20 stavebného zikona listom & KSU 2005-
27/1092-3, zo diia 6.5.2005, schvaleného OZ obce Kola¢no uznesenim ¢islo 5/2005 zo dna 27.5.2005, Zmeny a
doplnky ¢.1/2009 Uzemného planu obce Kola¢no, v platnom zneni, ide prevazne o plochy v stabilizovanom tizemi
obce:

- komunikicie,
v dotyku:
-obytné plochy .

Poloha - cestalll. triedy ¢. 1764, bezprostredne prevazne Standardné rodinné domy.

V SirSom okolije vybavenost prislichajica vel'kosti viznamu obce - predovSetkym obecny drad, posta, materska
Skola, kultirny dom , obecné muzeum, Sportové moZnosti pondka futbalové ihrisko, multifunkéné ihrisko,
zakladna siet obchodov a sluzieb, lekaren, zahradnicke sluzby, ubytovacie sluzby, autoservis, vyroba pracovnych
odevov. Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli v danej lokalite zistené. Uzemie s beznou prasnostou
a hlukom. Konfiguracia terénu je prevazne rovinata.

V lokalite moZnost napojenia na inzinierske siete - vodovod, zemny plyn, elektrina, kanalizacia .
Dopravné moZznosti v obci -medzimestskd autobusova doprava, osobna doprava .

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Pri obhliadke bol zisteny nasledovny stav:

- pozemok je po uloZzeni podzemnych vedeni NN s povodnym vyuzitim - prevazne cesta , Ciastocne terén
bezprostredne pri ceste .

Ohodnocovana cast pozemKku :

- parcela registra C-KN parcelné cislo 562/1, k.u. Kolacno v definovanej Casti predstavuje - prevazne pas
zasahujuci do cesty I11/1764 , CiastoCne terén bezprostredne pri ceste .

Ohodnocovana cast pozemku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia NN .

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Znalcovi neboli predlozZené tituly nadobudnutia predmetnej nehnutel'nosti v zmysle listu vlastnictva ¢.1135,k.0.
Kolacno.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok1 (v rozsahu GP 34125361-168/2023),k.i.Kola¢no
POPIS

Pozemok 1 (geometricky plén ¢. 34125361-168/20232):

-parcela registra C-KN c¢islo 562/1 - zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 6326 m2 (LV ¢.1135), k.G.
Kolac¢no,

ohodnocovand vyclenena Cast tohto pozemku predstavuje ploSny rozsah ochranného padsma podzemného
kéblového vedenia NN. Trasa podzemného vedenia NN s ochrannym pasmom bola zamerani geometrickym
planom ¢islo 34125361-168/2023 - na vyznaclenie prava vecného bremena v rozsahu ochranného pasma
inzinierskej siete na parcely C-KN ¢isla 307/1, 307/18, 307/19, 307/36, 307/47, 307/257, 401/2, 562/1,
3217/210, vypracovala spolo¢nost GEOplan Trenéin s.r.o., Dolny Sianec 1, 911 01 Trenéin, ICO : 34125361
vyhotovila Ing. Ivana Bursova dna 02.08.2023, ktory autorizacne overila Ing. Ivana Bursova dna 15.08.2023 a
ktory bol dradne overeny dia 24.08.2023 pod ¢islom G1-249/23, (podklad zadavatela 5.a,2). Tento geometricky
plan nie je, v Case vypracovania znaleckého posudku, zavedeny do evidencie katastra nehnutelnosti .

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informacif vyznacend trasa a ochranné pdsmo podzemnych NN
kéablovych vedeni vybudovanych ako sicast stavby "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK".
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Uzemné rozhodnutie na tito stavbu vydala obec Kola¢no diia 10.02.2020 pod & SOcU-93/2019/788/SP-U9/2,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 11.05.2020.

Stavebné povolenie na tiito stavbu vydala obec Kola¢no diia 30.11.2021 pod &. SOcU-820/2021/SP-U9/2, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dita 30.12.2021.

Kolauda¢né rozhodnutie nebolo predloZené.

Ohodnocovana vymedzena cast pozemku sa nachaddza v obci Kolac¢no (asi 888 obyvatel'ov ku 31.1.2021,
zdroj www.kolacno.sk), okres Partizanske, ktoré okresné mesto je vzdialené asi 10 km, Trenciansky Kkraj - krajské
mesto Trencin je vzdialené asi 59 km, v zastavanom tizemi obce, katastralne izemie Kola¢no, prevazne pas v ceste
11/1764.

Ide o pozemok na tizemi obce Kola¢no , v zmysle izemného pldnu tzemného planu obce Kola¢no z roku 2008,
odstihlaseného Krajskym stavebnym tiradom v Trenéine podla §20 stavebného zakona listom & KSU 2005-
27/1092-3, zo diia 6.5.2005, schvaleného OZ obce Kola¢no uznesenim ¢islo 5/2005 zo dna 27.5.2005, Zmeny a
doplnky ¢.1/2009 Uzemného planu obce Kola¢no, v platnom zneni, ide prevazne o plochy v stabilizovanom tizemi
obce:

- komunikacie,
v dotyku:
-obytné plochy .

Poloha - cestalll. triedy ¢. 1764, bezprostredne prevazne Standardné rodinné domy.

V sirSom okoli je vybavenost prislichajica vel'kosti vyznamu obce - predovsetkym obecny tirad, posSta, materska
Skola, kultirny dom , obecné muzeum, Sportové moznosti ponuka futbalové ihrisko, multifunkéné ihrisko,
zakladna siet obchodov a sluZieb, lekaren, zahradnicke sluzby, ubytovacie sluzby, autoservis, vyroba pracovnych
odevov. Konfliktné skupiny pri miestnej obhliadke neboli v danej lokalite zistené. Uzemie s beznou pra$nostou
a hlukom. Konfiguracia terénu je rovinata.

V obci moZnost napojenia na inZinierske siete - vodovod, zemny plyn, elektrina, kanalizacia .

Dopravné moznosti v obci -medzimestska autobusova doprava, osobna doprava.

Zadavatel posudku deklaroval skutoc¢nt realizaciu vedenia v podklade 5.a.5. -Porealizacné zameranie stavby
"PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", vyhotovila spolo¢nost GEOplan Trencin s.r.o., datum marec 2023.

Pri obhliadke bol zisteny nasledovny stav:
- pozemok je po uloZeni podzemnych vedeni NN s povodnym vyuZitim - prevazne pas v ceste I111/1764 a terén
bezprostredne pri tejto ceste.

Ohodnocovana ¢ast pozemku :

- parcela registra C-KN parcelné ¢islo 562/1, k.i. Kolacno v definovanej ¢asti  predstavuje - prevaZne pas
zasahujuci do cesty I11/1764 , CiastoCne terén bezprostredne pri ceste .

Ohodnocovana ¢ast pozemku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia NN .

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatel'a ¢.2 :
e parcela reg "C" ¢islo 562/1, k.u.Kolac¢no - vecné bremeno o vymere 13 m? - diel 8 geometrického

planu ¢.34125361-168/2023.

Ponukové ceny porovnatel'nych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. Pozemky urcené na infrastruktiru
Uzemia sa v realitach nenachadzaju, nie st beznym obchodovatelnym pozemkom na trhu nehnutel'nosti.

Ceny pozemkov v obci Kolacno sa v ¢ase ohodnotenia pohybuji v ponuke realitnych kancelarii uvedenej
na internetovej stranke www.nehnutelnosti.sk, www.reality.sk, www.pozemKky.sk nasledovne podla
deklarovaného vyuZitia:

- pozemky na vystavbu rodinnych domov - zistend ponuka od 23,11€/m2 (952 m?2),

- ponuky zahrad - zistendjedna ponuka 30,0 €/m?2 (538 m?2),

- rekreacné pozemKy - zistena jedna ponuka 50,0 €/m? (320 m?, Kola¢no-Ondrasova),

- orna podda - zistena jedna ponuka v cenach 6,0 az 6,32 €/m?2 (9506 m2),

extrémne ponuky vylucujem. Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie.

V pontikanej cene realitnych spolocnosti je prevazne zahrnuta provizia realitného makléra vSeobecne neznamej
vySky. V ponukéch prevazne chybaji tidaje o moZnych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutel'nosti, moznosti
intenzity vyuzitia st z informacii izemného planu ¢asto nespravne interpretované. Zistené ponuky sa stavaju pre
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porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spolo¢né atribity potrebné pre porovnanie. Analyza ponuk
realitnych kancelarii je pre znalca len orientacnym ukazovatel'om o stave trhu nehnutelnosti v danej oblasti.

Na oficialnej stranke obce Kola¢no (www.kolacno.sk) boli zistené nasledovné udaje :
- uzatvorend kuipna zmluva ¢.KZ 2/2021 zo diia 20.12.2021 - kiipa pozemku obcou Kola¢no : parc. €. 227 /2 -vodna
plocha o vymere 168m?, k.d.Kola¢no za 554,40€ (3,30 €/m?2)
- uzatvorena kupna zmluva ¢.KZ -trafostanica zo dila 11.1.2021 - predaj obecného pozemku : parc. ¢. 307 /208 -
ostatnd plocha o vymere 41m?, k.i.Kola¢no, za 1230 € (30,0 €/m?),
- uzatvorena kupna zmluva ¢.KZ 1/2020 zo dna 2.10.2020 - predaj obecného pozemku : parc. ¢. 307/207-
zastavana plocha o vymere 9m?, k.i.Kola¢no, za 9 € (1,0 €/m?2),
- uzatvorena kdpna zmluva ¢.KZ 3/2019 zodiia11.11.2019 - predaj obecného pozemku : parc. ¢.307/55-z4hrada
o vymere 64m?, k.u.Kola¢no, za 64 € (1,0 €/m?),
Ide o podpornt informdciu pri ohodnoteni pozemku.

V$eobecnu hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciacie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., Priloha ¢.3, ¢ast E.3.1.1,
v platnom zneni. Jednotkova vychodiskova hodnota sa urci podl'a tabul'ky vo vyhlaske, kde pre obec Kolacno je
vychodiskova hodnota urcend na udrovni 3,32 €/m2, ktora vychodiskova hodnota sa dalej objektivizuje
koeficientom polohovej diferenciicie. V objektiviza¢nych faktoroch sa zohl'adiiuje v§eobecna situdcia, moZnost
intenzity vyuzitia, dopravného napojenia, moznosti funk¢ného vyuzitia Uzemia, technickej infrastruktiry, ktoré sa
posudzuje vzhladom na mozné priame napojenie (cez vlastné pripadne obecné pozemKy) na inZinierske siete,
moznost priameho pristupu napr. z verejne vyuzivanej cesty, v zavislosti od naroc¢nosti (technickej, finan¢nej a
pod.) s napojenim , zohl'adnenie povysujucich a redukujuicich faktorov. V ohodnoteni zohl'adiiujem aj mozné
obmedzené vyuZitie pozemku.

1. koeficient vSeobecnej situécie /0,8-0,9/
Koeficient je stanoveny pre stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov. Pre dand vSeobecnu situdciu stanovujem
koeficient vo vyske 0,9

2. koeficient intenzity vyuzitia /0,7-0,9/

InZinierske stavby- ohodnocovany pozemok v rozsahu ochranného pasma je prevazne s cestou I11/1764, terén, s
elektrickym podzemnym kablovym vedenim NN (1 kV), pre dand intenzitu vyuzitia stanovujem koeficient vo
vyske 0,9.

3. Koeficient dopravnych vztahov /0,9/
Doprava v obci Kolacno - medzimestskad autobusova doprava, osobna doprava, doprava do mesta eSte
vyhovujuica, do okresného mesta Partizanske asi 10km.

4. Koeficient o funk¢ného vyuzitia izemia /1,0-1,3/
- Uzemie s funkénym vyuZitim - cesta, bezprostredne prevazne byvanie , pre funk¢né vyuzitie - stanovujem
hodnotu 1,2.

5. Koeficient technickej infrastruktiry pozemku /1,3-1,5/
Vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti), v lokalite moZnost napojenie
na vodovod, elektrinu, zemny plyn, kanalizaciu), cesta verejného charakteru, stanovujem hodnotu 1,40.

6. Koeficient povysujucich faktorov /1,01-3,0 /
V obci Kolacno je mozné vo vSeobecnosti konstatovat vyrazne zvySeny zaujem o kiipu pozemkov, stanovujem
hodnotu 2,5.

7. Koeficient redukujucich faktorov /0,2-0,99/
Obmedzené vyuzite pozemku - prevazne verejne vyuzivané plochy - cesta I[1I/1764 , ¢o limituje vyuZitie,
obmedzujlice mozZnosti vyuZitia, tvar, stanovujem hodnotu 0,80.

Spolu Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [mZ2]
C-KN ¢islo . . .
562/1 zastavana plocha a nadvorie 13,00 1/1 13,00
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Obec: Kola¢no
Vychodiskova hodnota: VHumj = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks L . ; ) . . . .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, lzemie obcido 5000 obyvzl;ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
kv e . R L .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové uzemia 0,90
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych : Sy . . M . ers 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuZzitia Uzemia
ki . . , Y , - . . -
koeficient technickej 4.. V(,Elml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz . e . ) .
koeficient povySujéicich 3. ;’)f)zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,50
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90 * 0,90 *0,90 * 1,20 * 1,40 * 2,50 * 0,80 2,4494
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHy * kpp = 3,32 €/m2 * 2,4494 8,13 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. C-KN ¢islo 562/1 13,00 m2*8,13 €/m2*1/1 105,69
Spolu | | 105,69

3. NAJMY

Nakolko nebola zistend ponuka nijmu porovnatelnych pozemkov v danej lokalite a Case, je vyska najmu
stanovena vypoctom v zmysle postupu popisanom v cCasti l.ods.7 posudku.

Pri zavadach neobmedzeného trvania sa pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu

neurcity, za zdklad vypoctu vezme obdobie dvadsiatich rokov, z uvedeného dévodu uvazujem pri ohodnoteni
najmu, z dévodu harmonizicie, obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov .
Obvyklé obdobie predpokladanej navratnosti je spravidla 15 aZ 40 rokov, pricom spodna hranica intervalu je
vhodna pre pozemKy s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky ndjom), u pozemkov umiestnenych
vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferencidcie a vyssSieho vyuzitia, pozemky s dobrymi fyzickymi
charakteristikami. Horni hranicu intervalu je vhodné pouzit pre pozemky umiestnené z hl'adiska polohovej
diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niZSou vSeobecnou hodnotou) s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, pozemky s dlhodobym obdobim navratnosti, s nizkym minimdlnym vynosom a s
problematickym zabezpecenim najmu. Do vypoctu je prevzatid vSeobecnd hodnota pozemku urcend metédou
polohovej diferenciacie.
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Pri ohodnocovani zavad sa pouZiva vzmysle metodického usmernenia Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline
rozpitie obmedzené dole urokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej banky a hore urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v peniaznych dstavoch.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu nehnutelnosti je vo vypoctoch uvazZovana tUrokova miera , ktora
zohl'adiiuje kritéria definované vyhlaSkou MS SR ¢. 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhlaska MS SR ¢.
492/2004 Z.z.) a sice , Ze aplikovand urokova miera je stanovena s primeranou obozretnostou a objektivizaciou
v intervale dole ohrani¢enom zakladnou urokovou sadzbou ECB, od 20.9.2023 = 4,50%) a hore urokovou mierou
na vkladoch poskytovanych komerénymi bankami (https://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/financne-
institucie /banky/statisticke-a-analyticke-prehlady/urokova-statistika/bankova-urokova-statistika-vklady), tieto
su evidované k datumu 07/2023 vo vyske 4,26 % pre nefinan¢né spolocnosti.

V tomto kontexte je v predloZenom ohodnoteni aplikovana trokovd miera vo vyske 4,50 %, €o je na strane
bezpecnosti v spojeni s informovanostou.

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok1 (vrozsahu GP 34125361-168/2023),k.u.Kolacno

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 8,130 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 4,50 %
Dan z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adnujici dafiové zat'azenie: 1,21
Pocet M] pozemku: 13,00 m?

(1+k)n* k}k
(1+kn-1] ™
(1 +0,0450)20 * 0,0450
(1+0,0450)20 - 1
Najom za rok spolu: VSHNp =M * VSHypp; = 13,00 m2 * 0,756 €/m2 /rok = 9,83 €/rok

Najom za rok na m2: VSHNpMj = VSHpozM) * [

V§HNPM]=8,130*[ }* 1,21=0,756 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno na parcele C-KN ¢islo 562/1 (LV ¢.1135), k.u.Kolacno -
vrozsahu 13 m2, diel 8 geometrického planu 34125361-168/2023

POPIS

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet(napr. prdvo prechodu)

Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku: liniovymi stavbami

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami(napr.
energetické rozvody a pod.)

Posudenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hil, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Vecné bremeno spociva v povinnosti povinnych ako vlastnikov pozemkov strpiet na ¢asti nehnutel'nosti v rozsahu
vyznacenom v geometrickom plane:

a) zriadenie a uloZenie kablovych NN vedeni (d'alej iba elektroenergetickych zariadeni),

b) uZivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, dpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pes$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za ticelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
vbode a) ab),
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Zriadenim a uloZenim inZinierskych sieti vznikd ochranné pasmo inzinierskych sieti v definovanom rozsahu
podl'a geometrického planu ¢. 34125361-168/2023 tradne overeného dia 24.8.2023 pod ¢. G1-249/23 .

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

Zavady viaznuce na nehnutel'nosti sa odhadnt podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zatazeného
(vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych odcerpatelnych
zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocCas casovo obmedzeného obdobia. Pri zavadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac vSak 20 rokov. Zadavatel definoval ¢asovo neobmedzené obdobie
zavady.

Bezny odcerpatel'ny zdroj je mozné definovat ako predpokladany Cisty prijem (zisk), ktory dosiahne vlastnik
nehnutelnosti pri riadnom hospodareni s nehnutel'nostou, ked zavada neexistuje. S pravidla sa nim rozumie
disponibilny vynos z prenajmu nehnutelnosti bez zohl'adnenia zavady a so zohl'adnenim nakladov stvisiacich
s beznym hospodarenim a odhadovanej straty pri beznom hospodareni s nehnutelnostou. Stanovi sa podla
zakladného vztahu:
0ZBe =HRV-N-S [€/rok]

kde: OZgE - beZny odcerpatelny zdroj [€/rok],

HRYV - hruby vynos pri 100% prenajati nehnutel'nosti [€/rok],

N - naklady spojené s existenciou nehnutel'nosti pri zachovani najmu/vynosu [€/rok],

S - strata - odhad nevyuzitého najmu [€/rok].

Zohl'adnenie straty je nevyhnutnou podmienkou pre objektivizaciu. Spravidla sa strata uvazuje percentudlnym
podielom z dosiahnutel'nych hrubych vynosov :

S = HRV * Sv,/100 [€/rok]
kde: S% - percentualna vyska uvaZovanej straty [%/rokK],
HRV - hruby vynos pri 100% prenajati nehnutel'nosti [€/rok],

Spravidla sa strata uvaZzuje v rozsahu od 0% do 75%, pricom 0% sa pouZiva pre pozemky s nadpriemerne
vysokym zaujmom o ndjom, hodnota 75 % sa uvaZuje, ked' je predpoklad , Ze zaujem o ndjom pozemkov je vel'mi
nizky.

Beznu stratu z nevyuZitého ndjomného uvazujem odbornym odhadom v rozsahu od 50 - 75% - pomerne nizky
zdujem o prendjom s danym vyuZitim ( prevaZne verejne vyuZivand cesta).

Budiici zniZeny odcerpatel'ny zdroj je moZzné definovat ako predpokladany Cisty prijem (zisk), ktory dosiahne
vlastnik nehnutel'nosti pri riadnom hospodareni s nehnutel'nostou, pri existencii zdvady. S pravidla sa nim
rozumie disponibilny vynos z prenajmu nehnutelnosti so zohl'adnenim zavady aso zohladnenim nakladov
suvisiacich s beznym hospodarenim a odhadovanej straty pri beZznom hospodareni s nehnutel'nostou. Stanovi sa
podl'a zakladného vztahu:
O0Zpu=HRV-N-S-0BM [€/rok]

kde: 0Zpu - buduci zniZeny odcerpatel'ny zdroj [€/rok],

HRYV - hruby vynos pri 100% prenajati nehnutel'nosti [€/rok],

N - ndklady spojené s existenciou nehnutel'nosti pri zachovani ndjmu/vynosu [€/rok],

S - strata - odhad nevyuzitého najmu/vynosu [€/rok],

OBM - obmedzenie z titulu existencie zavady [€/roK].

Obmedzenie ztitulu existencie zavady vyjadruje akou mierou zavada obmedzuje vlastnika nehnutelnosti
(povinného zvecného bremena) pri beznom uzivani nehnutelnosti. Jej stanovenie je velmi individualne
v zavislosti od druhu zavady a od jej rozsahu na zataZenej nehnutel'nosti. Obmedzenie z titulu existencie zavady
sa zvycajne stanovuje v percentach (z dosiahnutelnych hrubych vynosov), pricom stvisi so zavedenou stratou,
kde je okrajova podmienka:

(S% + OBMv) <100 %
kde: S % - percentualna vy$ka uvaZovanej straty [%/rok],

OBMyv - percentudlna vySka obmedzenia z titulu existencie zavady [%/rok] vstupujica do vy¢islenia, sa

stanovi nasledovne:

OBMvy=0BMgy » (100-Sy) /100 [%/roK],
kde: OBMy - skutocna percentualna vySka obmedzenia z titulu existencie zavady [%/rok].
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Hodnota vyjadrujiica obmedzenie z titulu existencie zavady sa stanovi nasledovne:
OBM = HRV * OBMyv /100 [€/rok]

Maximdlna hodnota odhadovaného obmedzenia z titulu existencie zdvady, resp. iplné obmedzenie (=100%) nastdva
najcastejsie vtedy, ked cely pozemok je zataZeny bez mozZnosti jeho dalSieho vyuZitia vlastnikom (zataZenym,
povinnym z vecného bremena ). Ide o pripady prdva umiestnenia stavby na pozemku, ktoré bude/bolo zriadené za
jednorazovi odplatu alebo bezodplatne. V takychto pripadoch vlastnik zataZeného pozemku nemd moZnost’ ziskat
vynos z prendjmu.

Vecné bremeno - vytvdra zdvadu na nehnutel'nosti a tym zniZuje jej hodnotu. V danom pripade je vyvmedzeny pozemok
v dotknutej casti s pévodnym vyuZitim.

UloZenim podzemnych inZinierskych sieti nie je podstatne obmedzené jeho primdrne pévodné vyuZivanie, okrem
pripadu, ked’ je potrebné z titulu poruchy pristiipit’ k oprave, toto obmedzenie predpokladdim 30 % (miera
obmedzenia).

Rozsah pre vecné bremeno bol definovany:
- geometrickym pldnom ¢islo 34125361-168/2023 (podklad 5.a.2 ), vo vymere pre ohodnocovanti ¢ast’ spolu 13
m2,

V ohodnoteni je aplikovana zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky vo vyske 4,50 %, o je na strane
bezpecnosti v spojeni s informovanostou.

Ndklady - spojené s beZnym odcerpatelnym zdrojom (bez existencie zdvady) a ndklady spojené s beZnym
odcerpatelnym zdrojom (s existenciou zdvady) su zapocitané v rovnakej hodnote a to:

- sprava vo vySke 3% z beZného hrubého prijmu(najmu pozemku), ktora zohl'adnuje aj predpokladané naklady
na prevadzku, v zmysle Zakona NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni (§6 ods. 2 pism.b), nie je uvaZovana dan z nehnutel'nosti -
pozemok je oslobodeny od dane z nehnutel'nosti .

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 4,5 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. . . Hruby prijem/M] | Hruby prijem
Nazov Vypocet MJ M] |Pocet M] [€/rok] spolu [€/rok]
Bezny hruby prijem na C-KN ¢islo 562/1 (LV
¢.1135), k.u.Kolacno - v rozsahu 13 m2, diel 8 13 m? 13,00 0,756 9,83
geometrického planu 34125361-168/2023
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/rokK]
Sprava 3/100* 9,83 0,29
Predpokladané bezné naklady
0,29
spolu:
Odhadovana strata: 60 %
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Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0ZBe =9,83-0,29 - 5,90 (60% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 3,64 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rokK]
Sprava 3/100* 9,83 0,29

Predpokladané budiice naklady
spolu:

0,29

Odhadovana strata: 60 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skuto¢né: 30%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-60) /100=12,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu=9,83-0,29 - 5,90 (60% strata) - 1,18 (12% obmedzenie) = 2,46 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zeu - OZse| = [2,46 - 3,64| = 1,18 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=4,5/100 = 0,045

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+kK)N*k
(1+0,045)1-1
(1+0,045)1 % 0,045

VSHypg = 0Z *

VSHyg = 1,18 *

VSHvs = 1,13 €
VSHvewy = VSHvs/ MJ = 1,13 / 13 = 0,09 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1

(1+K)N*k

(1+0,045)20 - 1

(1+0,045)20 % 0,045
VSHve = 15,35 €
VSHvem = VSHys/ M] = 15,35 / 13 = 1,18 €/m?2

VSHyg = 0Z *

VSHyg = 1,18 *
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[1I. ZAVER
1.0TAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - na priznanie prava uloZenia inZinierskych sieti v rozsahu
ochranného padsma podzemnych inzinierskych sieti - vonkajSieho podzemného elektrického kablového NN
vedenia (1 kV) stavby "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", na ¢asti pozemku :

-registra C-KN parcelné cislo 562/1, k.i.Kola¢no, ktory pozemok je, v zmysle listu vlastnictva ¢. 1135, vo
vlastnictve Trencianskeho samospravneho kraja so sidlom v Trencine, K dolnej stanici 7282/20A,911 01 Trencin,
1C0: 36126624, v sprave Spravy ciest Tren¢ianskeho samospravneho kraja, Brnianska 3,911 05 Tren¢in,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 34125361-168/2023 uradne overeného dna 24.08.2023
pod ¢. G1-249/23,

vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet’ na ¢asti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickom plane:
a) zriadenie a uloZenie kablovych NN vedeni (d'alej iba elektroenergetickych zariadeni),

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za ticelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
vbode a) ab),
Zriadenim a uloZenim inZinierskych sieti vznikd ochranné pasmo inzinierskych sieti v definovanom rozsahu
podl'a geometrického planu ¢. 34125361-168/2023 dradne overeného dna 24.08.2023 pod ¢. G1-249/23.
Uéelom znaleckého posudku je  stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena pre uzatvorenie zmluvy o
zriadeni vecného bremena a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

Odpoved znalca:

Na stanovenie financnej ndhrady za zriadenie vecného bremena v rozsahu ochranného pasma podzemnych
inZinierskych sieti - vonkajsieho podzemného elektrického kdblového NN vedenia (1 kV) stavby "PE_Kola¢no TS
0035-001, VNK, TS, NNK", na ¢asti pozemku :

-registra C-KN parcelné ¢islo 562/1, k.d.Kola¢no, v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢.
34125361-168/2023 tiradne overeného dia 24.08.2023 pod ¢. G1-249/23, boli aplikované metodické postupy
uvedené v prilohe ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom
zneni.

Vecné bremeno spociva v povinnosti povinného ako vlastnika nehnutel'nosti strpiet na Casti nehnutel'nosti v
rozsahu vyznacenom v geometrickom plane:

a) zriadenie a uloZenie kdblovych NN vedeni (d'alej iba elektroenergetickych zariadeni),

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni s ochrannym pasmom a ich odstranenie,

obsahom vecného bremena je aj vstup, prechod aprejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym za ticelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvedenych
vbode a) ab),

Zriadenim a uloZenim inZinierskych siet{ vznikd ochranné pasmo inZinierskych sieti v definovanom rozsahu
podl'a geometrického planu ¢. 34125361-168/2023 Gradne overeného dila 24.08.2023 pod ¢. G1-249/23.

Vecné bremeno je na dobu neurcitu.

Opravneny zvecného bremena je Zapadoslovenska distribucna,a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO:
36 361 518, ktora je vlastnikom tejto elektroenergetickej stavby a ktora spoloc¢nost je zapisana v Obchodnom
registri OS Bratislava I, 0Odd: Sa, VloZka 3879/B.

Povinny z vecného bremena je vlastnik pozemku.

Vysledna vSeobecnd hodnota je konec¢n4, v pripade Ze zmluvna strana je platcom DPH, je suma uvedend vratane
DPH.
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2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Vecné bremeno na parcele C-KN ¢islo 562/1 (LV ¢.1135), k.a.Kola¢no - v 1535 nisuie
rozsahu 13 m?, diel 8 geometrického planu 34125361-168/2023 ’ J
Spolu VSH 15,35
Zaokruhlene ‘ 15,00|
Slovom: Patnast Eur
V Bratislave, dna 25.09.2023 Ing. Miroslav Velko

[V. PRILOHY

Pisomna objednavka zo dila 14.9.2023,

Informativny  CiastoCny vypis z listu vlastnictva ¢. 1135, k.U. Kolacno vytvoreny cez katastralny portal diia
16.9.2023,

Informativna képia z katastralnej mapy pre parcelu 562/1, k.4. Kolacno vytvorena cez katastralny portal dia
16.9.2023,

Geometricky plan ¢islo 34125361-168/2023 - na vyznacenie prava vecného bremena v rozsahu ochranného
pasma inZinierskej siete na parcely C-KN ¢isla 307/1,307/18,307/19,307/36,307/47,307/257,401/2,562/1,
3217/210, vypracovala spoloénost GEOplan Trenéin s.r.o.,, Dolny Sianec 1, 911 01 Trené¢in, ICO : 34125361
vyhotovila Ing. Ivana Bursova diia 02.08.2023, ktory autorizacne overila Ing. Ivana Bursovd dna 15.08.2023 a
ktory bol tiradne overeny dna 24.08.2023 pod ¢islom G1-249/23,

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby"PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", ktoré vydala obec Kola¢no
dia 10.02.2020 pod ¢. S0cU-93/2019/788/SP-U9/2, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 11.05.2020,
Rozhodnutie -Stavebné povolenie na stavbu "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK", ktoré vydala obec Kola¢no
diia 30.11.2021 pod ¢. SOcU-820/2021/SP-U9/2, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 30.12.2021,

Porealiza¢né zameranie  stavby "PE_Kola¢no TS 0035-001, VNK, TS, NNK" , vyhotovila spolo¢nost GEOplan
Trenéin s.r.o0., ddtum marec 2023,

Fotodokumentacia,

Informacie o ponukovych cenach pozemkov na trhu nehnutel'nosti (zdroj www.nehnutelnosti.sk, www.reality.sk,
www.pozemKky.sk),

Statistické iidaje NBS - tirokové sadzby ECB, trokova miera novych vkladov za 7/2023 (zdroj www.nbs.sk).
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